Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

| 24.04.2025 |

Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper EDL PROPERTIES Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
nr KRS 0001050981, Sad Rejonowy Katowice-Wschdéd , VIII wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Puglrsz 00-517 Warszawa ul. Marszatkowska 78/80
Numer NIP i REGON 6343026746 526008000
Numer telefonu 574 428 477

Adres poczty elektronicznej

Liliya.m@edl-propierties.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

https://ogrodykonstancja.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Pierwszy projekt
Data rozpoczecia Pierwszy projekt
Data wydania decyzji Pierwszy projekt
0 pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres Pierwszy projekt

Data rozpoczecia Pierwszy projekt
Data wydania decyzji Pierwszy projekt
o pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o] pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie byto prowadzone i nie prowadzi sie
prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | Bielawa ul. Scienna dziatka numer 4776 obreb 00-01 w jednostce ewidencyjnej 141802_5

ewidencyjnej i gmina Konstancin-Jeziorna obszar wiejski
numer obrebu

ewidencyjnego”

Numer ksiggi WA5M/00250250/6

wieczystej

'Sé”felalcé Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci i brak wnioskéw o takie wpisy
obcigzenia

w dziale czwartym ksiegi wieczystej - NA DZIEN 28-02-2025R.

hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku Nie dotyczy
braku ksiegi

wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci®

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczego6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia®

Brak

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy: Uchwata Nr 97/11I/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia
studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Link do geoportalu:
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/mpzp.php?extent=7501893.17
58787,5767840.761436,7520090.8549409,5777447,6006928&on=mp
zp raster/studium;mpzp/zakres studium
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/app/suikzp/97-111-17-99 suikzp uch
wala.pdf

MPZP: UCHWALA Nr 360/11/56/98

Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 18 czerwca 1998r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw wsi Bielawa.

MPR: Program rewitalizacyjny Konstancin - Jeziorna 2020+:
UCHWALA Nr 500/VII/32/2017 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z
dnia 31 maja 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 416/VII/26/2016
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 grudnia 2016 r. w
sprawie przyjecia Programu rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+.

Miejscowy plan odbudowy - brak

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i nieucigzliwe ustugi o charakterze
lokalnym, w tym stuzace realizacji lokalnych celéw publicznych w rozumieniu
ustawy.

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3 w obszarach mieszkaniowy i 0,3 w
obszarze ustug

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

do 13 m n.p.t. (nhad poziomem terenu), dwie kondygnacje uzytkowe naziemne

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalnie 50 % w przypadku terendw ustugowych; przy zabudowie
mieszkaniowej - minimum 60%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

W zaleznosci od rodzaju lokalu przewidziano od 1 do 3 miejsc do parkowania.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

W catym obszarze objetym planem dopuszcza sie modernizacje i
rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
gospodarczej, o ile jej potozenie nie koliduje z ustalonymi w planie
warunkami uzytkowania gruntéw i nie powoduje zagrozenia dla
$rodowiska naturalnego.

Forma architektoniczna projektowanych obiektdw powinna
nawigzywa¢ do miejscowych i regionalnych tradycji budownictwa,
przy starannym wkomponowaniu w otaczajacy krajobraz.
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http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/mpzp.php?extent=7501893.1758787,5767840.761436,7520090.8549409,5777447.6006928&on=mpzp_raster/studium;mpzp/zakres_studium
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/mpzp.php?extent=7501893.1758787,5767840.761436,7520090.8549409,5777447.6006928&on=mpzp_raster/studium;mpzp/zakres_studium
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/mpzp.php?extent=7501893.1758787,5767840.761436,7520090.8549409,5777447.6006928&on=mpzp_raster/studium;mpzp/zakres_studium
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/app/suikzp/97-III-17-99_suikzp_uchwala.pdf
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/app/suikzp/97-III-17-99_suikzp_uchwala.pdf

Na terenach objetych niniejszym Planem zakazuje sie:

1) lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska, a
takze lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia
dziatalnosci mogacej powodowac zanieczyszczenie lub inne formy
degradacji Srodowiska przyrodniczego (powietrza,  wod
powierzchniowych i podziemnych, gleby, powierzchni ziemi,
roslinnosci),

2) podejmowania dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie z
wprowadzaniem do atmosfery substancji zanieczyszczajacych
powietrze bez uzyskania decyzji administracyjnej o dopuszczalnej
emisji,

3) dokonywania zmian naturalnego charakteru ciekéw oraz
zbiornikéw wodnych, w tym zwtaszcza zabudowy technicznej brzegéw
i niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej,

4)  wprowadzania nieoczyszczonych Sciekbw  do  wdd
powierzchniowych lub do gruntu (ziemi) oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych,

5) lokalizowania, w obszarach przeznaczonych do zabudowy, nowych
obiektéw budowlanych, jezeli obszary te nie zostaty wyposazone w
kanalizacje sanitarng, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu IV -
Infrastruktura techniczna.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego  zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

¥ W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1
2)
3)

LxSJau s

O

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Decyzje w sprawach zmiany w uzytkowaniu
gruntéw, w tym decyzje o warunkach

Warunki ochrony dziedzictwa ; )
. . ) zabudowy i zagospodarowania terenu,
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury i} .
. . dotyczgce obszaréw wystepowania
wspotczesnej

stanowisk archeologicznych oraz strefy
ochrony konserwatorskiej podlegaija
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uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
nalezy zapewni¢ mozliwos¢ prawidtowej
obstugi komunikacyjnej terenéw, ktére nie
majg mozliwosci bezposredniego potaczenia
komunikacyjnego z ulicami klasy KG.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Woda -  projektowane ujecia  wdd
czwartorzedowych na terenie wsi Bielawa
(obszar WZ)

Uzupetniajgce zrddto zaopatrzenia w wode -
wodociag z ujeciem w Ogrodzie Botanicznym
PAN, zasilajacy ul. Borowg i Wczasowg, oraz
istniejgce ujecie w Bielawie.

System kanalizacji rozdzielczej

- kanalizacja sanitarna grawitacyjna, z
lokalnymi przepompowniami  $ciekéw,
prowadzgaca Scieki do istniejgcej

przepompowni NO pry ul. Bielawskiej

- kanalizacja deszczowa grawitacyjna z
lokalnymi przepompowniami, prowadzaca
wody opadowe do rzeki Jeziorki

Gaz -sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia,

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym35’

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j -
oznaczony symbolem MU. Z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna i nieucigzliwe
ustugi o charakterze lokalnym

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalnie 0,3

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

13 metréow

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

50% dla ustug oraz 60% dla zabudowy
mieszkaniowe;j

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak informacji

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak decyzji WZ

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Brak decyzji WZ

forma architektoniczna

Brak decyzji Wz

usytuowanie linii zabudowy

Brak decyzji WZ

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Brak decyzji WZ

39 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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. 3 . ) | Brak decyzji WZ
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak decyzji WZ
wymagania dotyczace zabudowy i zagos-

podarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegélnego  zagrozenia
powodzig

Brak decyzji Wz
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych | Brak decyzji Wz
ochronie na  podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w| Brak decyzji WZ
zakresie komunikacji

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w| Brak decyzjiwz
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace W MPZP wskazane zostaly tereny, ktére
przewidzianych inwestycji w znajduja sie w sasiedztwie przedsiewziecia
promieniu 1 km od terenu deweloperskiego.

objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem Zgodnie z MPZP na pétnoc od inwestycji
inwestycyjnym*®, zawarte w: dominujg tereny M2 obszary zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz U1 z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod funkcje uzytecznosci publicznej i
budynki zamieszkania zbiorowego o funkgji
hotelowej ora z R 1 pod uprawy polowe -
taki i pastwiska

Na potudniu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
oznaczone symbolem 1TMN/U i 5SMN/U,
tereny drég publicznych klasy lokalnej
oznaczone symbolem 1KDL.

Na potudnie obowigzuje: UCHWAEA NR
522/VI11/39/2022 RADY MIEJSKIEJ
KONSTANCIN-JEZIORNA z dnia 27 kwietnia
2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
centralnej czesci terenu wsi Bielawa - etap
1

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Na wschéd od terenu dominuje teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
MU oraz ustugowej nieucigzliwej o
charakterze lokalnym

Na zachéd od inwestycji dominuje teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
MU oraz ustugowej nieucigzliwej o
charakterze lokalnym, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna M1 oraz
obszary urzadzen zaopatrzenia w wode WZ

49 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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z podstawowym przeznaczeniem pod
obiekty i urzadzenia uje¢ wody dla celéw
komunalnych , stacji uzdatniania wody ,
zbiornikéw , pomp

W  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
wskazane zostaly tereny, ktére znajdujg sie
w sgsiedztwie przedsiewziecia
deweloperskiego.

W zakresie inwestycji dominuje obszar
urbanizacji oznaczony symbolem (U), w
szczegblnosci tereny wolne od zabudowy,
przeznaczone do realizacji, dla ktérych
zatwierdzono lub podjeto opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (1Ur) oraz Strefy
urbanizacji adaptowanej zabudowy (Ua)

studium uwarunkowan i kierunkéw zagos- | obejmujgce tereny istniejgcego,
podarowania przestrzennego gminy adaptowanego zainwestowania, w tym
zawierajgce rezerwy na uzupetnienie
zabudowy.
Dominujg  tereny  przeznaczone do
urbanizacji.

Na wschodzie i potudniu dominuja tereny
przeznaczone do urbanizacji (1Ur) oraz
tereny adaptowanej zabudowy (Ua). Na
zachodzie dominujg obszary obnizen
pradolinnych i starorzeczy w obrebie terasy
zalewowej i nadzalewowej rzeki Wisty, w
tym dolina rzeki Jeziorki, z wodami i zielenig
- w wiekszosci w granicach obszaru
chronionego krajobrazu. Tereny
niebudowlane.

decyzjach o warunkach zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych

uwarunkowaniach Brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania Brak informacji

miejscowych planach odbudowy Brak planu

mapach zagrozenia powodziowego i | Brakinformacji

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

. . .. | Brakinformacji
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

Brak decyzji
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak decyzji

. . . Brak decyzji
decyzjia o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Brak decyzji
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak decyzji
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
Brak decyzji
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Brak decyzji
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak decyzji
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
) ] o ) ) Brak decyzji
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe )
tak* fAiex
Czy pozwolenie na budowe jest * A
ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowg jest .
zy pozw ie na budowe j e nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 1384/2023 z dnia 11 pazdziernika 2023 r. wydana przez Staroste
Piaseczynskiego, zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz decyzja nr 208/2025z dnia 06 lutego
2025 r. wydana przez Staroste Piaseczynskiego , zatwierdzajgca zamienny
projekt architektoniczno-budowlany w zakresie zmiany zagospodarowania
terenu, budowy 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
zamiast 7 budynkéw mieszkalnych jednolokalowych.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

do uzupetnienia po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie
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Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

- Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 2320
orazz 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

*Niepotrzebne skresli¢.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin sierpien/wrzesien 2025

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Termin rozpoczecia: kwiecien 2024

Przewidywany termin zakonczenia: grudzien 2025

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zamienne Pozwolenie na budowe obejmuje
Przedsiewziecie Deweloperskie Osiedla czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych wraz z  urzadzeniami
budowlanymi.

Przedsiewziecie obejmuje rdéwniez wykonanie
fragmentu sieci wodociggowej, kanalizacji
bytowej oraz  wykonanie trasy kabla
elektroenergetycznego Sredniego napiecia.

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep miedzy budynkami)

Pomiedzy 1 a 2 odlegtos¢ wynosi 8,1
m/ Pomiedzy 2 a 3 odlegto$¢ wynosi
8,45 m /Pomiedzy 3 a 4 odlegtosc

wynosi 4,3 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Na podstawie Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

z dnia 25 kwietnia 2012 roku w

sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2012, poz. 462 z
poézn. zm.). Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie ustalona w wyniku

obmiaréw powykonawczych.

Zamierzony sposob i procentowy

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych - kredyt,

Przedsiewziecie  deweloperskie
finansowane z 100 % $rodkéw

wiasnych dewelopera w
udziat zrédet finansowania srodki wtasne, inne . -
S pozostatej czesci wptat
przedsiewziecia )
deweloperskiego lub zadania nabywcow.
inwestycyjnego
W nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia _
sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zarrkriet-rriesziartowy-rachurek
_—
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Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktoérej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz | 0,45
Gwarancyjny”

1. Zgodnie z Umowg Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego i art. 6
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej: Ustawa deweloperska) deweloper
zapewnia nabywcy, nastepujacy $rodek ochrony: otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy (dalej: OMRP) prowadzony przez PKO BP S.A.
(,Bank™) nr 66102011690000880209281595 (,,Rachunek Powierniczy").

2. Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
s3 nieoprocentowane/oprocentowane.

3. Umowa Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zostata zawarta dla
zadania inwestycyjnego w ramach przedsiewziecia deweloperskiego (dalej:
.przedsiewziecie deweloperskie”).

4. Bank otworzyt na rzecz dewelopera otwarte mieszkaniowe rachunki
powiernicze, zwane dalej ,OMRP”, w walucie PLN o numerach okreslonych
w zatgczniku nr 1 do Umowy Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

5. Bank zobowigzat sie do przyjmowania i przechowywania Srodkéw
pienieznych wptaconych przez nabywce na wskazany numer OMRP oraz do
realizacji  dyspozycji  dewelopera  wyptat $rodkéw  pienieznych
zdeponowanych przez poszczegdlnych nabywcéw na rachunek pomocniczy
prowadzony w Banku lub do zwrotu srodkéw pienieznych nabywcom w
przypadkach okreSlonych w Umowie Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego.

6. W tresci umowy deweloperskiej deweloper przyporzadkowuje kazdemu
nabywcy indywidualny numer OMRP okreslony w zataczniku nr 1 do
Umowy Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

7. Deweloper i nabywca nie posiadajg uprawnieri do dysponowania srodkami

zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdlnosci sktadania dyspozycji

wyptaty tych Srodkdw, z wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie

Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na

OMRP, nie wcze$niej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy

deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji

przedsiewziecia deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

9. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg Srodkow
pienieznych z OMRP na rzecz dewelopera.

10. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z OMRP w celu finansowania

Gtéwne zasady funkcjonowania 8
wybranego rodzaju zabezpieczenia '
Srodkéw nabywcy

lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

11. W  przypadku  zakohczenia  ostatniego  etapu  przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca
deweloperowi pozostate na OMRP srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu z
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

12. W przypadku odstagpienia od niniejszej Umowy na podstawie art. 43 Ustawy
deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyptaca nabywcy przypadajace
jej srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy.

13. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia
woli o sposobie podziatu Srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez
Strone Nabywajgcg na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym,
a Bank wyptaci $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktérych mowa powyzej
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14.

15.

16.

17.

18.

Prawo wypowiedzenia Umowie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddéw. Termin
wypowiedzenia Umowie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego wynosi
60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku, gdy
przed jego uptywem deweloper zawrze Umowe Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego z innym bankiem. Bank informujg nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat Umowe
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

W  przypadku wypowiedzenia Umowie Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem Umowie
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwiocznie przekazywane przez bank, w ktérych
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majg byc¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczcym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy
deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia Umowy Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, bank
niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku.

W czasie obowigzywania Umowy Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
oraz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego Umowa Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
wysokosci oprocentowania $rodkéw pienieznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie.

Koszty prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Do uzupetnienia przez developera

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

% podziat kosztow
poszczegdlnych
Etap Opis etapow
przedsiewziecia
deweloperskiego
|-31.07.24 Zakup gruntu, uzyskanie pozwolenia na 10 %
budowe, wykonanie prac przygotowawczych i
ziemnych.
I1-31.10.24 Wykonanie  konstrukcji  Zelbetowej czesci
podziemne;. 15 %
lll-28.02.25 | Wykonanie konstrukcji nadziemnej: mury, 20 %
konstrukcja parteru, pietra, poddasza i montaz
dachu.
IV-31.05.25 | Montaz okien, rozprowadzenie elektryki i
instalacji  sanitarnych,  wykonanie  sieci 25%
wodno-kanalizacyjnych.
V -30.06.25 Wykonanie prac tynkarskich, podfogi na gruncie, 10%
posadzki, roboty wykonczeniowe.
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VI-31.08.25 | Wykonanie elewacji budynku,
zagospodarowanie terenu, zakoNczenie robot 10%
budowlanych, wiat, wykonania sieci
wodno-kanalizacyjnych.

VIl - 31.12.25 | Roboty drogowe, montaz ogrodzenia, uzyskanie 10%
pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie Cena nie podlega waloryzacji
waloryzacji ceny oraz

okreslenie zasad
waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej Ilub jednej z

umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej: Ustawa deweloperska)

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie zart. 21 Ustawy deweloperskiej lub art.
22 Ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1.1)-5), nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
w terminie wynikajagcym z tych umoéw;

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1.6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdéznienia.

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej;

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1.7), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy deweloperskie;.

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
deweloperskiej;

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1.8), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt. 1.9), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej.

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych wart. 41 wust. 11 Ustawy
deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13) w przypadku wzrostu ceny spowodowanej zmiang stawki podatku od towaréw i ustug;

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1.13) nabywca ma prawo dostgpi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia nabywcy przez dewelopera o
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zwiekszeniu ceny.

14) w przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie sie réznita od

powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w umowie deweloperskiej o wiecej niz +/- 3%
(trzy procent);

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1.14) nabywca ma prawo dostgpi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia nabywcy przez dewelopera o
stwierdzeniu zmiany powierzchni.

—
—

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej dla nieruchomosci wpisu roszczenia nabywcy
wynikajacego z umowy deweloperskiej o przeniesienie wtasnosci i bedzie ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej;
w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Jezeli, w przypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy deweloperskiej nabywca do
chwili odstgpienia dokona prac aranzacyjnych lokalu, wéwczas nabywca zobowigzany
bedzie przywrdcic¢ lokal do stanu pierwotnego niezwtocznie po odstgpieniu od umowy
deweloperskiej. W przypadku niewykonania powyzszego obowigzku przez nabywce,
deweloper uprawniony bedzie do przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego na koszt
nabywcy.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci wpisu roszczenia nabywcy wynikajagcego z umowy deweloperskiej o
przeniesienie wtasnosci. Odstgpienie powinno nastgpi¢ w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci wihasnoscei lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
ak-tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgltoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 3
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takie;j
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w S.A z siedzibg w , prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22024 1. poz. 487).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec S.A z siedziba w )
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga&refSource=hyp

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 . 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata $srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

...................... ztotych brutto/m2

Cena lokalu mieszkalnego . L
Zgodnie z zatgcznikiem

Uwaga: Kalkulacja nie jest obowigzkowym dokumentem - wystarczy
kwota za m2

Powierzchnia uzytkowa lokalu Do uzupeh’”en'a na blezqco
mieszkalnego
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Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

Do uzupetnienia na biezgco

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Marzec 2026

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 nadziemne i powierzchnia pod dachem

Technologia
wykonania

Tradycyjna, murowana, stropy gesto Zebrowe, wiezba drewniana pokryta panelem z
blachy. Budynki ocieplone warstwa styropianu pokrytego tynkiem cienkowarstwowym i

ptytka elewacyjng

Standard prac
wykonczeniowych
w czesdci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
czeS¢ wspodlng
nieruchomosci

Brak czesSci wspdlnych budynku. na wspdlnym terenie znajdowaC sie bedzie droga

dojazdowa wraz chodnikiem, przepompownia kanalizacji bytowej, stacja

transformatorowa, brama wjazdowa oraz tereny zielone

Liczba lokali w
budynku

Cztery budynki dwulokalowe

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

W budynku 1: 4 miejsca pod wiatg garazowg oraz 2 miejsce postojowe przy
budynku

W budynku 2: 4 miejsca pod wiatg garazowg oraz 2 miejsce postojowe przy
budynku

W budynku 3: 4 miejsca w garazu oraz 2 miejsce postojowe przy budynku
W budynku 4: 2 miejsca w garazu oraz 1 miejsce postojowe przy budynku

W sumie;

8 miejsc pod wiata garazowa
6 miejsc w garazu

7 miejsc postojowych
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Instalacje:
wodna, kanalizacji sanitarnej, c.0. z pompa ciepta (indywidualna dla kazdego
budynku), elektroenergetyczna, teletechniczna,

Dostepne media w
budynku

Dostep do drogi Posredni, dojazd do budynku drogg wewnetrzng od ulicy Sciennej
publicznej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w Nie dotyczy
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoriczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Powierzchnia: ___m2,

pomieszczenia w lokalu:

Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalu zgodnie z zatgcznikiem nr 3

Uktad i powierzchnia pomieszczen zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do uzupetnienia na biezaco

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Do uzupetnienia na biezaco

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z lokalem

mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Do uzupetnienia na biezaco

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Standard wykonania budynku i lokali mieszkalnych na podstawie projektu wykonawczego i zatozen Dewelopera.
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Zatacznik 1

ul. SCIENNA, Bielawa, gmina Konstancin-Jeziorna

STANDARD WYKONCZENIA

Budynki

Roboty budowlane

Sciany Konstrukcja: zelbetowa;
Wypetnienie $cian ostonowych i dziatowych: pustak gazobetonowy 24 cmi 12 cm
Izolacja: styropian 16 cm;
Elewacja: wykonczenie mieszane: tynk cienkowarstwowy, plytki elewacyjne;
Dachy Dach dwuspadowy, pokryty blachg na rgbek stojacy;
Rynny i rury spustowe: blacha stalowa;
Ocieplenie stropu nad poddaszem: wetna mineralna;
Sciany i sufity Pokoje i kuchnia: tynki gipsowe maszynowe;
tazienki i WC: tynki gipsowe maszynowe zatarte na ostro;
Poddasze: ptyta gipsowo-kartonowa, szpachlowana, jednokrotnie malowana
Podtogi Wylewki cementowe;
Schody Parter - pietro: ze zbrojonego betonu;
wewnetrzne Pietro -poddasze: schody poddaszowe sktadane

Stolarka okienna

Stolarka PVC dwukolorowe (kolor od zewn3atrz, biate od wewnatrz);
Pakiety trzyszybowe;

Bez parapetéw wewnetrznych;

Stolarka drzwiowa

Drzwi do mieszkan: aluminiowe z zabezpieczeniami antywlamaniowymi Wisniowski lub
poréwnywalne;
Drzwi wewnetrzne: brak;

Bramy garazowe segmentowe z automatykg Wisniowski lub poréwnywalne w kolorze zblizonym do
stolarki okiennej od zewnatrz;

Wentylacja

Wywiewna: grawitacyjna: okap, ogdlna wentylacja kuchni oraz fazienki/WC;

Nawiewna: grawitacyjna — szczelinowa / nawietrzaki;

Instalacje sanitarne

Centralne Pompa ciepta;

ogrzewanie Ogrzewanie podtogowe na parterze, grzejniki na 1 pietrze. Na poddaszu wykonane sg dwa grzejniki
plytowe;

Kanalizacja Instalacja domowa z rozprowadzeniami do sanitariatéw;

sanitarna Bez biatego montazu;

Woda Instalacja domowa z rozprowadzeniami do sanitariatow;

Bez biatego montazu;
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Instalacje elektryczne i teletechniczne

Punkty Swietlne i

Wypusty oSwietleniowe gérne we wszystkich pomieszczeniach i w podcieniu wej$ciowym;

zasilajgce Dodatkowe wypusty $cienne w tazienkach i kuchniach;
Instalacja podtynkowa i osprzet tgczeniowy;
Gniazda Gniazda wtykowe 230V dla uzytku ogdlnego we wszystkich pomieszczeniach;
elektryczne Wydzielone obwody dla kuchni i fazienek;
Wydzielony obwdd tréjfazowy dla kuchni i garazu.
Teletechnika Gniazda internetowe w salonie na parterze i korytarzu 1 pietra
Gniazda RTV na parterze (salon), na pietrze (gtéwna sypialnia);
Okablowanie pod kamere zewnetrzng
Dostep i Wideo-domofony w kazdym lokalu, potgczenie wykonane miedzy poszczegdlnymi lokalami, a
bezpieczenstwo jednostkg centralng lokalizowang w ogrodzeniu na wej$ciu na teren osiedla;
Media/liczniki
Woda Woda miejska — obstuga Zaktad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie;
Licznik umiejscowiony zgodnie z wytycznymi MPWiK — studnia wodomierzowa;
Kanalizacja Kanalizacja miejska — obstuga Zaktad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie;

Energia elektryczna

Dostawca energii elektrycznej (E.ON) Mieszkaniowa tablica elektryczna w kottowni

Przytgcze
teletechniczne

Mozliwo$¢ wykonania przytgcza Swiattowodowego do kazdego domu, wykonana kanalizacja
teletechniczna umozliwia wprowadzenie do budynku $Swiattowodu;

CZESCI WSPOLNE | TERENY ZIELONE

Zagospodarowanie
terenu

Brama wjazdowa na osiedle stalowa, automatyczna, sterowana pilotem;

Ogrodzenie stalowe, palisadowe; po stronie wewnetrznej dojazdowej drogi ogrodzenie istniejgce;
Ciggi pieszo-jezdne: plyty lub kostka betonowa;

Tereny zielone wspdlne — trawnik z siewu;

Tereny zielone do wytgcznego korzystania w ramach podziatu wewnetrznego dziatki dla
poszczegdlnych lokali — trawnik z siewu;
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